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Emisja Publiczna Obligacji Serii A

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqgze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci
zainwestowanych srodkow. Szczegdtowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka znajdujg
sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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Inwestowanie w obligacje korporacyjne wigze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkow. Szczegotowe informacje zwiqzane z
czynnikami ryzyka znajdujq sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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O projekcie

‘ Emitent zamierza naby¢ nieruchomosci celem przygotowania ich pod budowe inwestycji
w postaci parku handlowego. Emitent, jest spotka celowg powotang 10 maja 2022
jedynie do nabycia nieruchomosci pod realizacje Inwestycji bedacej parkiem handlowym
potozonym w todzi oraz celem przygotowania nieruchomosci pod realizacje wskazanego
celu.

‘ Projekt zlokalizowany bedzie obok funkcjonujgcego Vendo Parku firmy TREI, gdzie
znajdujg sie sklepy Pepco, Action, KIK, Rossmann oraz sklep spozywczy LIDL, a z drugiej
strony sklep sieci Biedronka.

‘ Nieruchomosé, na ktorej planowany jest Park Handlowy Quantum, LIDL oraz Vendo Park
sg potagczone funkcjonalnie wjazdami oraz komunikacja wewnetrzng i parkingiem - dla
Klienta detalicznego stanowi¢ bedg spojne, posiadajgce kompleksowg oferte centrum
handlowe. W Quantum Parku znajdowac sie bedg min. sklepy nastepujgcych marek:
SINSAY, TEDI, DEALZ, SMYK.

‘ Oferte dopetnia zlokalizowana na 1 pietrze sitownia o powierzchni 2000m2 sieciowej
firmy Just Gym (spdtka corka Medicover)
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Obecny stan projektu

‘ Na dzien dzisiejszy dla Nieruchomosci wydane zostaty prawomocne warunki zabudowy
pozwalajgce na realizacje Inwestycji. Natomiast celem umozliwienia ewentualnej
realizacji Inwestycji Alternatywnej dnia 12 kwietnia 2022 roku ztozony zostat wniosek
o ustalenie warunkéw zabudowy.

‘ Termin na zawarcie warunkowych umoéw sprzedazy nieruchomosci ustalony zostat na dzien
30 lipca 2022 roku. Natomiast termin zawarcia umow przenoszgcych ustalony zostat w
terminie 14 (czternastu) dni po otrzymaniu zawiadomienia Prezydenta miasta todzi o
nieskorzystaniu z prawa pierwokupu co do prawa uzytkowania wieczystego, wzglednie w
terminie 14 (czternastu) dni od uptywu ustawowego terminu do wykonania prawa
pierwokupu przez Prezydenta miasta todzi (w zaleznosci od tego, ktére z tych zdarzen
nastgpi wczesniej).

‘ Prawa i roszczenia z przedmiotowych umoéw przedwstepnych sprzedazy prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zostaty na mocy umowy zawartej dnia 13 maja 2022 roku w
formie aktu notarialnego przeniesione na Emitenta
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Osoby zarzgdzajgce Quantum Park todz sp. z o.o0.

Sylwia Bezmienow — Cztonek Zarzadu Witold Bezmienow — Dyrektor Zarzadzajacy

Emitent jest spdtkg projektows, ktdrej cztonkiem zarzadu jest Pani Zatozyciel, Prezes Zarzadu spétek dziatajgcymi pod marka

Sylwia Bezmienow. Pani Sylwia Bezmienow w toku swojej kariery Quantum Development.

zawodowej, w ostatnich latach zwigzana jest ze spotkami 2010 — 2011 Dyrektor, Black Lion. Soho Development
http://www.sohodevelopment.pl/

dziatajgcymi pod marka Quantum. Zajmowane stanowiska w

ostatnich 5 latach w sektorze nieruchomosci komercyjnych. 2008-2010  Dyrektor, Parkridge Holdings
www.mountpark.com

Quantum A1 t0dz - udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz White
2004 - 2008 Cztonek Zarzadu, Vistula Fashion Group SA

Star Real Estate www.whitestar-realestate.com
www.vrg.pl

2020 Park Logistyczny Wieliczka — udziatowiec - udziatowiec- 2000—-2001 Cztonek Zarzadu, Vistula SA
sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA www.7rsa.pl 2020 Quantum 1996-1999 Dyrektor, Royal Dutch/ Shell Polska
Logistic tod7— udziatowiec - sprzedaz projektu na rzecz GLP
www.glp.com 2018 , Galeria nad Potokiem” — udziatowiec, cztonek

zarzadu- Retail Park na rzecz Saller-Bau www.saller-bau.com 2017

Quantum Park t6dz Faza 1- Retail Park - udziatowiec, cztonek
zarzadu - sprzedaz projektu na rzecz TRElI Real Estate

www.treirealestate.com www.vendo-park.com



http://www.whitestar-realestate.com/
http://www.7rsa.pl/
http://www.glp.com/
http://www.saller-bau.com/
http://www.treirealestate.com/
http://www.vendo-park.com/
http://www.sohodevelopment.pl/
http://www.mountpark.com/
http://www.vrg.pl/
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QUANTUM DEVELOPMENT — INNE ZREALIZOWANE PROJEKTY PRZEZ SPOLKE, KTORE)
WSPOLNIKIEM BYtA PANI SYLWIA BEZMIANOW

Wybrane zrealizowane projekty w ostatnich 5 latach w sektorze komercyjnym:

2022 Quantum A1l todz — sprzedaz projektu na rzecz White Star Real Estate www.whitestar-realestate.com
2020 Park Logistyczny Wieliczka - sprzedaz projektu na rzecz 7R.SA  www.7rsa.pl

2020 Quantum Logistic todz — sprzedaz projektu na rzecz GLP www.glp.com

2018 ,Galeria nad Potokiem” — Retail Park na rzecz Saller-Bau www.saller-bau.com

2017 Quantum Park todz Faza 1- Retail Park — sprzedaz projektu na rzecz TREI Real Estate

www.treirealestate.com www.vendo-park.com



http://www.whitestar-realestate.com/
http://www.7rsa.pl/
http://www.glp.com/
http://www.saller-bau.com/
http://www.treirealestate.com/
http://www.vendo-park.com/
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Quantum [
Development

QUANTUM PARK tODZ

\ S S - Aﬁzﬁr‘_ e

OLSZTYN
\ ﬂ{
® SZCZECIN
¢ h-% BYDGOSZCZ T BIALYSTOK

;i,»f ,‘. s ° Zrédto:
{ /Mﬂ | ; ”‘L https://www.projektinwestor.pl/wizytowka/i
5 % POZNAN "o, C nwestycji/dworzec-lodz-fabryczna#
( ° \AJM.H WARSZAWA -
L e

DANE PROJEKTU

16 528 m?

4500 m?

2 000 m?

9

150

Zrédto: https://culture.pl/pl/artykul/zmienic-
obraz-miasta

____auanoweaRkioDZ o |7[ |



WIZUALIZACIA Quantum
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Wizualizacja projektu
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DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA / HARMONOGRAM / LOKALIZACJA
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KOMUNIKACJA WEWNETRZNA Quantum
Development
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ELEWACJE ORAZ PRZEKROJE
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Parametry emisji publicznej obligacji serii A

Emitent:
Seria:
Oferta:

Wartosc oferty:
Minimalny zapis:
Warto$¢ nominalna:
Oprocentowanie:
Odsetki:

Okres finansowania:
Termin oferty:
Termin przydziatu:
Termin wykupu:

Cel emisji:

Zabezpieczenia:

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqgze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdw. Szczegdétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka

Quantum Park todz sp. z 0.0.

A

publiczna na podstawie Memorandum Informacyjnego — art.

37b ustawy o ofercie (publikowana na stronie)

6.000.000,00 zt

5.000,00 zt

1.000 zt

state, 9,25%

kwartalne

18 miesiecy

18 maja 2022 r. — 24 maja 2022 .

30 maja 2022 .

30 listopada 2023 r.

Celem emisji Obligacji jest pozyskanie $rodkdéw pienieznych, ktdre zostang przez Emitenta
przeznaczone na poczet pokrycia: (i) cze$ci ceny zakupu nieruchomosci przez Emitenta oraz (ii)
biezacych kosztow operacyjnych Emitenta, w tym uregulowania wynagrodzenia naleznego
PCDM oraz wszelkich innych kosztéw zwigzanych z emisjg Obligacji Serii A.

1.Hipoteka na nieruchomosciach, z zastrzezeniem, ze zostanie ustanowiona w przysztosci, pod warunkiem
skutecznego nabycia nieruchomosci przez Emitenta;

2.Zastaw na udziatach w Emitencie;

3.Poreczenie osobiste Prezesa Zarzadu za roszczenia odsetkowe;

4.Umowa wekslowa wraz z oswiadczeniem o poddaniu sie egzekucji przez Emitenta

ww. zabezpieczenia bedg miaty status rownorzednego z zabezpieczeniami obligacji Serii A oraz kolejnych serii, jesli te
zostang wyemitowane za posrednictwem PCDM. Z zastrzezeniem, ze tgczna wartos¢ nominalna Obligacji Serii A oraz
kolejnych serii objetych niniejszymi zabezpieczeniami nie moze przekracza¢ sumy 13.500.000,00 (trzynastu milionéw
pieciuset tysiecy 00/100) ztotych.

znajdujq sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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i CLantum B
Wybrane czynniki ryzyka

1. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z SYTUACJA FINANSOWA, DZIAtALNOSCIA EMITENTA ORAZ Z OTOCZENIEM GOSPODARCZYM, PRAWNYM ORAZ FINANSOWYM EMITENTA

Ryzyko niepozyskania pozwolenia na budowe przez Emitenta

Ryzyko zwiqzane z popytem na parki handlowe

Ryzyko zwigzane z koniecznoscig samodzielnej realizacji Inwestycji przez Emitenta
Ryzyka zwiqzane z transakcjq nabycia prawa uzytkowania wieczystego Nieruchomosci
Ryzyko zwigzane z koniunkturq gospodarczg w Polsce

Ryzyko zwigzane z otoczeniem prawnym

Ryzyko zwigzane z politykq gospodarczg w Polsce i na swiecie

Ryzyko zwigzane z kolejnymi emisjami obligacji i pozyskiwaniem srodkow finansowych
Ryzyko zwigzane z niepozyskaniem przez Emitenta wystarczajgcych srodkow

Ryzyko spadku cen najmu oraz utraty najemcow

Ryzyko zwigzane z miejscem prowadzenia dziatalnosci (koncentracjq dziatalnosci)
Ryzyko krotkiego czasu prowadzenia dziatalnosci

Ryzyko zwigzane z transakcjami zawieranymi z podmiotami powigzanymi

Ryzyko zwiqzane ze strukturq zarzqdu oraz zmiangq sktadu zarzqdu

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta

Ryzyka zwiqzane ze strukturq wtascicielskq Emitenta oraz zacigganiem zobowigzan od Wspdlnika
Ryzyko zwigzane z konkurencjg

Ryzyko uznania zabezpieczen zastawu rejestrowego ustanowionego na majqtku nienalezqcym do Emitenta za bezskuteczne

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqgze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdw. Szczegdétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka
znajdujq sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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Wybrane czynniki ryzyka

2. CZYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z RYNKIEM KAPITAtOWYM

Adekwatnosc inwestycji w Obligacje komercyjne wobec potrzeb i wiedzy Inwestora

Ryzyko naruszenia przepisow w zwiqzku z ofertq publiczng, skutkujgce zastosowaniem przez KNF sankcji
Ryzyko zwigzane z zawieszeniem lub odstgpieniem od przeprowadzania Oferty Publicznej

Ryzyko zwiqzane z niewtasciwym wypetnieniem oraz nieoptaceniem zapisu na Obligacje

Ryzyko zwiqzane z przydzieleniem Obligacji w mniejszej liczbie

Ryzyko wczesniejszego wykupu Obligacji

Ryzyko zwigzane ze zmianami w przepisach podatkowych zwigzanych z obrotem obligacjami

Ryzyko braku sptaty zobowigzan z tytutu Obligacji

Ryzyko zwigzane z modelem wyceny zabezpieczenia

Ryzyko zwigzane ze zmianqg wartosci przedmiotéw zabezpieczenia

Ryzyko zwigzane z funkcjonowaniem Zgromadzenia Obligatariuszy i podejmowanymi decyzjami.

Ryzyko nieustanowienia zabezpieczenia wierzytelnosci wynikajgcych z Obligacji

Ryzyko zwigzane z brakiem wprowadzenia obligacji do obrotu zorganizowanego

Ryzyko opdZnienia utworzenia Ewidencji lub braku utworzenia Ewidencji Obligacji i rejestracji Obligacji w Depozycie i nie powstania praw z Obligacji

Ryzyko zwigzane z réwnorzednym zabezpieczeniem kolejnych serii obligacji
3. CzYNNIKI RYZYKA ZWIAZANE Z PORECZYCIELEM

Ryzyko zdarzen losowych

Ryzyko zwiqzane z pogorszeniem sie sytuacji finansowej Poreczyciela

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqgze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdw. Szczegdétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka
znajdujq sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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Nota Prawna

Oferta Publiczna prowadzona jest wytacznie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej. Kazdy Inwestor, w szczegblnosci zamieszkaty badZ majacy siedzibe poza
granicami Rzeczypospolitej Polskiej, powinien zapoznaé sie z przepisami prawa Rzeczypospolitej Polskiej, w szczegdlnosci ograniczeniom obrotu dewizowego
wynikajagcym z Prawa Dewizowego oraz z przepisami prawa jakiegokolwiek innego panstwa, pod ktdrego jurysdykcja moze sie znajdowacd, aby sprawdzi¢ czy
podejmujac czynnosci zwigzane z nabyciem obligacji nie narusza przepisdéw prawa.

Materiaty nie podlegaja ani nie sa przeznaczone do rozpowszechniania, ogtaszania, dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej, a w szczegdlnosci nie
moga by¢ posrednio ani bezposrednio, w catosci ani w czesci rozpowszechniane w Stanach Zjednoczonych Ameryki Pétnocnej, Kanadzie, Japonii, Australii, ani w
zadnej jurysdykgji, w ktorej stanowitoby to naruszenie wtasciwych przepisdéw prawa lub wymagatoby rejestracji, zgtoszenia lub uzyskania zezwolenia.

W Swietle ograniczen prawnych, osoby zdefiniowane jako ,US Person”, zgodnie z definicja wskazang w Regulacji S, wydanej na podstawie amerykanskiej ustawy o
papierach wartosciowych z 1933r. z pdzniejszymi zmianami (US Securities Act 1933) ani osoby dziatajacych w imieniu lub na rzecz oséb zdefiniowanych jako ,US
Person” nie sa uprawnione do nabycia obligacji.

Poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej niniejsze Memorandum Informacyjne nie moze byc¢ traktowane jako propozycja, oferta lub zaproszenie do nabycia
obligacji, ani jako zamiar pozyskania ofert kupna obligacji w jakiejkolwiek innej jurysdykcji w ktdrej podjecie takich dziatan bytoby niezgodne z obowigzujacymi
regulacjami.

Zamieszczone na tej stronie informacje i dokumenty nie sa przeznaczone do publikacji lub dystrybucji poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej. Memorandum
Informacyjne nie byto przedmiotem rejestracji, zatwierdzenia ani notyfikacji w jakimkolwiek panstwie - w szczegdlnosci w Stanach Zjednoczonych Ameryki.
Niniejszy materiat zostat przygotowany w zwiagzku z Oferta Publiczng Obligacji Serii A spdtki Quantum Park todz sp. z 0.0. i ma charakter wytacznie promocyjny oraz
nie stanowi oferty w rozumieniu przepiséw Kodeksu Cywilnego, rekomendacji nabycia instrumentu finansowego, ani jakiejkolwiek podstawy do podjecia decyzji o
nabyciu instrumentu finansowego. Materiat nie stanowi porady inwestycyjnej, ani tez nie jest wskazaniem, iz jakakolwiek inwestycja lub strategia jest odpowiednia
w indywidualnej sytuacji inwestora. Jedynym prawnie wigzagcym dokumentem zawierajagcym informacje o Emitencie, Ofercie Publicznej Obligacji Serii A oraz
czynnikach ryzyka jest Memorandum Informacyjne dostepne w wersji elektronicznej na stronie internetowej PCDM: https://www.pcdm.pl/emisja/quantum-park-
lodz-seria-a/ Emitenta: http://quantumpark.pl/ Szczegétowe informacje na temat czynnikdw ryzyka, zwiazanych z niniejsza inwestycja, zostaty opisane na stronie
10 w rozdziale Il Czynniki ryzyka Memorandum Informacyjnego. Zwraca sie uwage Inwestoréw, ze inwestowanie w obligacje korporacyjne moze prowadzi¢ do
utraty czesci lub catosci kapitatu.

Inwestowanie w obligacje korporacyjne wiqgze sie z ryzykiem utraty czesci lub catosci zainwestowanych srodkdw. Szczegdétowe informacje zwigzane z czynnikami ryzyka
znajdujq sie w rozdziale Il na stronie 10 Memorandum Informacyjnego.
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Quantum Park £odz Sp. z o.0.
Emitent

© ul. Wspdlna 62
00-864 Warszawa

www.quantumpark.pl © info@quantumpark.pl
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PROSPER CAPITAL”

DOM MAKLERSKI

Prosper Capital Dom Maklerski S.A.
Firma Inwestycyjna

@ ul. Warynskiego 3A @ 22201 11 41
00-645 Warszawa

www.pcdm.pl Q obligacje@pcdm.pl
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Quantum Park todz Sp. z o.0.
Emitent
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Development
NIP: 5223225371
KRS: 0000971120
Kapitat zaktadowy: 5 000 zt w petni optacony

Prosper Capital Dom Maklerski S.A.

» ®
~4 PROSPER CAPITAL Firma Inwestycyjna

DOM MAKLERSKI
REGON: 016637802
NIP: 5252199110
KRS: 0000065126
Kapitat zaktadowy 8 306 691,00 zt, w petni optacony
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego
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