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Wyciag
z operatu szacunkowego

Przedmiot wyceny

Prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wiasnogéci potozonych na tym gruncie budynkéw:

administracyjnego i warzelni; fermentowni i kottowni; lezakowni, muzeum (obecnie restauracji), destylatorni i magazynu;
lezakowni, degustacji, magazynu i bednarni; rozlewni; warsztatu; stacji transformatorowej; wiaty przy rozlewni. taczna
powierzchnia uzytkowa obiektéw wynosi: 7 755,80 m? (w tym p.u. wiat: 370,51 m?)

Tenczynek, ulica Tenczyriska 59; pow. krakowski; jednostka ewidencyjna: Krzeszowice

Obreb Tenczynek, mapa 12; dz. nr 893/11, 893/12, 893/14, 893/15, 893/17, 893/22, 893/24 o facznej pow. 42202 m?

KW nr KR2K/00030302/3 prowadzona przez S.R. dla Krakowa - Krowodrzy, VI Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedziba
w Krzeszowicach;

Wiasciciel nieruchomosci: Skarb Paristwa; wieczysty uzytkownik gruntu i wtasciciel budynkéw i budowli: Manufaktura Piwa
Wadki i Wina S.A. z siedziba w Lublinie

Cel wyceny
Okreslenie wartosci rynkowe] nieruchomodci wedtug stanu na dzieri wyceny, dla aktualnego sposobu uzytkowania, dla

potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji obligacji.

Data, na ktorg oszacowano wartosé:
05.05.2022 r.

Data sporzadzenia operatu:
05.05.2022 .

Zleceniodawca:
Manufaktura Piwa Wddki i Wina S.A.

32-067 Tenczynek, ul. Tenczyriska 59

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci (przy zastosowaniu metody zyskéw) 42 439 000,00 zt

stownie ztotych: czterdziesci dwa miliony czterysta trzydziesci dziewie¢ tysiecy

Autor operatu:
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1. PODSTAWY FORMALNO — PRAWNE

1.1. Podstawa formalna wyceny
Podstawg formalng wyceny jest zlecenie udzielone CONSULTOR Sp. z 0.0. z siedzibg w Mikotowie
przy Pl. Ks. Karpeckiego 3, przez Manufakture Piwa Wédki i Wina S.A. z siedzibg w Tenczynku przy
ul. Tenczynskiej 59.

1.2. Przedmiot wyceny
Przedmiotem wyceny jest nieruchomoéé¢ potozona w Tenczynku przy ulicy Tenczynskiej 59.
Nieruchomos$¢ obejmuje: prawo uzytkowania wieczystego dziatek gruntowych nr 893/11, 893/12,
893/14, 893/15, 893/17, 893/22, 893/24 o tacznej powierzchni 42202 m? oraz prawo wiasnoéci
potozonych na tym gruncie budynkéw i budowli.
Zakres wyceny obejmuje okreélenie wartodci rynkowej przedmiotowej nieruchomosdci, przy
zastosowaniu metody zyskéw.
Zakresem wyceny objeta jest cata nieruchomoé¢ zapisana w KW nr KR2K/00030302/3.

1.3. Cel i zakres wyceny
Celem wyceny jest Okreélenie wartodci rynkowej nieruchomosci wedtug stanu na dzieri wyceny,
dla aktualnego sposobu uzytkowania, dla potrzeb zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji

obligacji.
Zakres wyceny obejmuie catg nieruchomog¢ zapisang w KW nr KR2K/00030302/3.

1.4. Podstawy prawne wyceny
® Ustawa z dnia 21.08 1997r.0 gospodarce nieruchomoéciami (tekst jednolity Dz.U.z2020r. poz.
65),
* Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U z 2004. Nr 207 poz. 2109 z péiniejszymi zmianami)
¢ Ustawa z dnia 29.08.1997 r. Prawo bankowe (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 z
pézniejszymi zmianami).
e Standard Zawodowy Rzeczoznawcdw Majatkowych ,Wycena dla zabezpieczenia wierzytelnosci”
(Dz.Urz.Min Intrastruktury z 2010 r. Nr 1 poz.1).

1.5. Podstawy metodologiczne
1. Zrébek S., Zrébek R. Kuryj 1. — Gospodarka nieruchomosciami z komentarzem do wybranych
procedur — Wydawnictwo Gall — 2006 .,
2. Pod redakcjg Jerzego Dydenki - Szacowanie Nieruchomoéci — Dom Wydawniczy ABC — 2006
3. Bieniek G., Kalus S., Marmaj Z., Mzyk E. — Ustawa o gospodarce nieruchomosciami z
komentarzem — Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis Warszawa 2008
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1.6. Zrédta danych merytorycznych

1. Wydruk z EUKW ksiegi wieczystej KR2K/00030302/3 prowadzonej przez S.R. dla Krakowa -
Krowodrzy, VI Zamiejscowy Wydziat Ksiag Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach,

2. Miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego,

3. Geoportal, System Informacji Przestrzennej,

4. Wypis z rejestru gruntéw

5. Mapa zasadnicza

5. Inwentaryzacja obiekt6w, ksigzki obiektéw,

6. Analiza witasna rynku nieruchomosci oraz rynku piwa i alkoholi w Polsce.

1.7. Okreslenie dat istotnych dla operatu szacunkowego

2.0pP

Data sporzgdzenia operatu szacunkowego — 05.05.2022 r.
Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny —05.05.2022 r.,
Data, na ktérg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny —29.12.2021r.,

WwN R

Data wizji lokalnej na nieruchomoéci — 29.12.2021 r.

IS PRZEDMIOTU WYCENY

2.1. Stan prawny nieruchomosci

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie wydruku z EUKW ksiegi wieczyste]
KW nr KR2K/00030302/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Krowodrzy w Krakowie, VI

Za

miejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Krzeszowicach

Dziat -0 (Oznaczenie nieruchomosci)- grunt oddan y w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzgdzenie
stanowigce odrebng nieruchomos¢
Ksigga wieczysta prowadzona jest dla dziatek gruntowych nr 893/11, 893/12, 893/14, 893/15,

89
Sp

3/17,893/22, 893/24, potozonych przy ul. Tenczynskiej 59 w Tenczynku o pow. 4,2202 ha
0s6b korzystania — BA- tereny przemystowe

Budynki

000N U WN R

el el N S
N OO WN RO

. Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 205,39 m2

- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 207,42 m2

. Budynek przemystowy 3 kondygnacyjny o pow. u3. 542,19 m2

- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. us. 1139,95 m2

. Budynek transportu i tacznosci 1 kondygnacyjny o pow. uz. 72,00 m2
- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 207,19 m2

. Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. u3. 162,78 m2

. Budynek przemystowy o pow. uz. 288 m2

- Budynek przemystowy 3 kondygnacyjny o pow. uz. 155,43 m2

. Pozostate budynki niemieszkalne 1 kondygnacyjny o pow. uz. 146,25 m2
. Pozostate budynki niemieszkalne 1 kondygnacyjny o pow. uz. 102,39 m2
- Budynek przemystowy 2 kondygnacyjny o pow. uz. 506,00 m2

. Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 136,03 m2

. Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 125 m?2

- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. us. 41,00 m2

- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 899,66 m2

- Budynek przemystowy 1 kondygnacyjny o pow. uz. 3,45 m2
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18. Budynki handlowo - ustugowe 1 kondygnacyjny o pow. uz. 301,00 m2

19. Budynki przemystowe 1 kondygnacyjne o pow. uz. 1091,32 m2

Urzadzenia

1. Komin kotta o pow. 6,25m2

2. Ogrodzenie zaktadu 79 MB

3. Wiata metalowa przy rozlewie 211,00 m2

4. Separator wéd opadowych 2 m2

5. Stacja trafo 33 m2

6. Drogi i place sktadowe 2.666,00 m2

7. Silos zelbetowy 150 m3

Dziaf I-Sp (Spis praw zwigzanych z wfasnoscig) — grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek
i urzqdzenie stanowiqce odrebnq nieruchomos¢

Prawo uzytkowania wieczystego do 2089-12-05 .

Dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste oraz stanowigce odrgbng nieruchomo$é¢ budynki i
urzadzenia

Komentarz do migracji

W tamie 8 dziatu I-O pod nr biezgcym 1 WU wpisano:

"Na wniosek z dnia 10 lutego 1994 roku DZKW 4403/94 (1 DZKW 3615/94) (...)"

Nr wpisu 0
Dziat Il (Wtasnosc) — grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzqdzenie stanowigce
odrebng nieruchomosé

1/1 Skarb Panstwa

Uzytkownicy wieczysci

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnoéci budynku stanowigcego odrebna nieruchomoé¢
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnoéci

1/1 MANOFAKTURA PIWA WODKI | WINA SPOLKA AKCYJNA, LUBLIN, 365331458,0000635590
Komentarz do migracji

W tamie 5 odnosnie wiasciciela - Skarbu Parstwa - wpisano:

"Na wniosek z dnia 10 lutego 1994 roku DZKW 4403/94 (I DZKW 3615/94) przy przeniesieniu
podstawy wpisu z KW nr 29987 - wpisano dnia 18 pazdziernika 1994 roku."

Dziat lll (Prawa, Roszczenia i Ograniczenia) — grunt oddany w uZytkowanie wieczyste, budynek i
urzqdzenie stanowiqce odrebng nieruchomos¢

Brak wpiséw

Dziat IV (Hipoteka) — nieruchomos¢ gruntowa

25

Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnoéci budynku stanowigcego odrebna nieruchomoé¢
i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnoéci

Hipoteka umowna

7500000,00 (siedem milionéw pigéset tysiecy) Z&

Zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu kredytu udzielonego umowg nr 828/2018/00000824/00 z dnia
26. 04. 2018 r. Wraz z narostymi od niego odsetkami (zaréwno kapitatowymi, jak i za opéznienie),
przyznanymi kosztami postepowania, a takie roszczeniami z tytutu opfat i prowizji wskazanych
bezposrednio w umowie kredytu, jak réwniez wynikajacych z odpowiednich postanowien wskaza nej
w umowie kredytu tabeli opfat i prowizji stosowanej przez Bank, umowa kredytu nr
828/2018/00000824/00 z dnia 26. 04. 2018 r.

Hipoteka ma pierwszenstwo przed hipoteka wpisang pod poz. 24, 21 22.

Sprostowano tresé rubr. 4.4.1.10

ING BANK SLASKI SPOtKA AKCYJNA, Katowice, 0000005459

26
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Whpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnoéci budynku stanowigcego odrebng nieruchomoéé¢
i urzadzenia stanowiacego odrebny przedmiot wiasnoéci

Hipoteka umowna

21250000,00 (dwadziescia miliondw dwieécie piecdziesiat tysiecy) zt

Zabezpieczenie wszelkich wierzytelnosci kazdego z kazdoczesnych obligatariuszy, w tym przysztych,
wobec emitenta tj. Spétki pod firma: Manufaktura Piwa Wédki i Wina Spotka Akcyjna z siedziba w
Lublinie, wynikajacych z obligacji zatwierdzonych przez Zarzadu emitenta uchwatami Zarzadu w
przedmiocie emisji obligacji {w tym m.in. Uchwatg nr 1 zarzadu emitenta w sprawie przyjecia
programu emisji obligacji, podjeta w dniu 04 czerwca 2020 roku), emitowanych jako obligacje na
okaziciela, nieposiadajace formy dokumentu, zabezpieczone, zgodnie z umowa z dnia 4 czerwca 2019
roku zwartg w formie pisemnej z warunkami emisji, z nastepujgcymi terminami wykupu
wyemitowanych obligacji: 1)obligacji serii b wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 2 zarzadu
emitenta w sprawie emisji obligacji serii b z dnia 04 czerwca 2020 r. Z terminem wykupu w dniu 29
maja 2022 roku, z oprocentowaniem 8,2% w skali roku, 2)obligacji serii ¢ wyemitowanych na
podstawie uchwaty nr 1 zarzadu emitenta w sprawie emisji obligacji serii ¢ z dnia 08 czerwca 2020 .
z terminem wykupu w dniu 17 czerwca 2022 roku, z oprocentowaniem 8,5% w skali roku, 3) obligacji
serii d wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 1 Zarzadu emitenta w sprawie emisji obligacji serii
d z dnia 09 czerwca 2020 roku z terminem wykupu w dniu 26 czerwca 2022 roku, z oprocentowaniem
7,5 % w skali roku, 4 ) obligacji serii e wyemitowanych na podstawie uchwaty nr 1 zarzadu emitenta
W sprawie emisji obligacji serii e z dnia 26 czerwca 2020 roku z terminem wykupu w dniu 26 czerwca
2022 roku, z oprocentowaniem 8,2 % w skali roku, maksymalna liczba obligacji wynosi 17.000 sztuk
obligacji zwyktych, zabezpieczonych o wartoéé nominalna 1.000,00 zt kazda obligacja. Odsetki beda
naliczane poczgwszy od dnia przydziatu lub od dnia bedacego poczgtkiem okresu odsetkowego (bez
tego dnia) do dnia wykupu lub do dnia bedacego dniem pfatnosci odsetek (wtgcznie z tym dniem).
Odsetki naliczane s3 odrebnie dla kazdego okresu odsetkowego. Odsetki beda ptatne z dotu, w dniu
ptatnosci odsetek. Wykup obligacji zostanie przeprowadzony w dniu wykupu obligacji, poprzez
wypfate obligatariuszom $wiadczenia pienieznego, w kwocie liczonej wedtug wartosci nominalnej
obligacji réwnej iloczynowi ilosci wykupowanych obligacji oraz wartosci nominalnej jednej obligacji.
Wykup obligacji moze nastapi¢ réwniei poprzez przeprowadzenie subskrypcji na obligacje nowej
emisji wsréd wtascicieli obligacji podlegajgcych wykupowi (tzw. Obligacji rolowanych) z zaliczeniem
wierzytelnosci z tytutu obligacji rolowanych na poczet ceny obligacji nowej emisji. Rolowanie obligacji
bedzie przeprowadzane w terminach okreslonych przez emitenta, zgodnie z wtasciwymi przepisami
prawa i regulacjami, a w zwigzku z rejestracjg obligacji w KDPW, w szczegdinodci z regulaminem
KDPW oraz szczegétowymi zasadami dziatania KDPW., uchwata nr 1 zarzadu emitenta w sprawie
przyjecia programu emisji obligacji, podjeta w dniu 04 czerwca 2020 roku.

Roszczenie na rzecz Spétki pod firmg CBT Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (Regon: 146623883,
KRS: 0000457049) bedacej administratorem hipoteki o przeniesienie na opréznione miejsce
hipoteczne - po hipotece umownej do sumy 30.000.000,00 zt (trzydziesci milionéw ztotych),
ujawnionej pod numerem 24 na rzecz wierzyciela hipotecznego - Spotki pod firmg Spaczyriski
Szczepaniak i Wspdlnicy Spétka Komandytowa z siedzibg w Warszawie, Regon 146936694, KRS
0000583564 - administratora hipoteki

Komentarz do migracji

7
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Ewidencja gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

numer powierzchnia
obreb Ksiega wieczysta nr
e mapy dziatki ha a m? G !
893/11 0 68 32
893/12 1 00 51
893/14 0 17 78
2 893/15 0 02 18
Tenczynek 893/17 0 00 34 KR2K/00030302/3
893/22 1 59 08
893/24 0 73 81
tacznie: 4 22 02

Rodzaj uzytku: Ba —tereny przemystowe

Dostep do drogi publicznej:

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — ulicy Tenczyriskiej.

2.2. Przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego
Teren wycenianej nieruchomosci jest objety obowigzujgcymi ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z uchwatg nr XLIV/572/2018 Rady Miejskiej w Krzeszowicach z dnia 28 czerwca 2018 roku
(Dz.Urz.Woj. Matopolskiego z dn. 23.07.2018r., poz. 5300) w sprawie aktualizacji miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego sofectw: Czerna, Filipowice, Miekinia, Nawojowa Gora,
Nowa Gora, Ostreznica, Paczéttowice, Rudno, Sanka, Tenczynek, Wola Filipowska, Zalas, Zary w
gminie Krzeszowice, przedmiotowa nieruchomoé¢ pofozona jest na terenie opisanym symbolem:
U2 —tereny zabudowy ustugowej

Fragment ,Uchwaty...”
§ 25. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugowej (U: U1, U2)
2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw U1 jest zabudowa ustugowa, w terenach U2 zabudowa
zwigzana z przetwérstwem rolno - spozywczym oraz ustugami towarzyszacymi.
3. Dopuszcza sie:
1) zabudowe ustugowa uzupetniajacg przeznaczenie podstawowe w zakresie administracji,
gastronomii, handlu, hotelarstwa i opieki zdrowotnej;
2) w terenach U2 zabudowe umozliwiajaca prowadzenie ustug wystawienniczych, degustatorskich,
edukacyjno - warsztatowych;
4. Przeznaczeniem towarzyszacym zabudowie, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, funkcjonalnie z nig
zwigzanym jest:
1) zieler urzadzona; 2) dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, trasy piesze i rowerowe;
3) miejsca postojowe; 4) obiekty matej architektury;
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5) obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej; 6) garaze;
7) budynki gospodarcze;
5. Ustala sig nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sie¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;
2) maksymalna wysokos¢ budynkéw w terenach U1, U2 —-12 m, budynki gospodarcze, garaze — 8 m;
3) geometria dachéw dla zabudowy U1, U2 - dachy dwu lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci dachowych i kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°; dopuszcza
si¢ stosowanie dach6w plaskich i oraz doswietler poprzez lukarny lub okna potaciowe;
4) w terenach U1 dopuszcza sie mieszkania wbudowane w obiekty ustugowe, powyiej parteréw
budynkéw, o powierzchni nie wiekszej niz 40% powierzchni uzytkowe] przeznaczenia
podstawowego;
5) dopuszczalne wskazniki powierzchni zabudowy i terenu biologicznie czynnego dia terenéw U1,
u2:
a) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% terenu inwestycji,
b) wskainik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé nizszy niz 20% terenu
inwestycji.

oraz w czesci dziatki 893/11: ZE - tereny zielenie nieurzadzonej, lokalnej ochrony powigzan

przyrodniczych

Fragment rysunku ,Planu...”:
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2.3. Lokalizacja i otoczenie

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Tenczynku, w strefie centralnej
miejscowosci.

Przedmiotowe dziatki nr 893/11, 893/12, 893/14, 893/15, 893/17, 893/22, 893/24; zlokalizowane 53
przy ul Tenczyriskiej. Dziatki tgcznie stanowig jeden zwarty kompleks zabudowany obiektami browaru.
Sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz zabudowania handlowo ustugowe.
Dojazd do nieruchomosci jest bardzo dobry, bezposrednio od strony ulicy Tenczyniskiej, nieruchomoé¢
posiada réwniez dogodny dojazd do autostrady A4 oraz DK 79. Dostep do ustug oraz komunikacji jest
bardzo dobry.

Lokalizacja nieruchomosci:
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2.4. Stan uzytkowy
Teren nieruchomosci jest w catoéci dobrze zagospodarowany. Cze$¢ gruntu poza zabudowg
stanowig ciggi komunikacyjne i place sktadowe oraz manewrowe. Wjazd na nieruchomosé odbywa
sie od ul. Tenczynskie;j.

2.4.1. Sktadnik gruntowy

W sktad nieruchomosci wchodzg dziatki gruntowe nr 893/11, 893/12, 893/14, 893/15, 893/17,
893/22, 893/24 o tacznej pow. 42202 m? stanowigcych prawo uzytkowania wieczystego, dla
ktorych prowadzona jest ksiega wieczysta KW nr KR2 K/00030302/3.

Dziatki tworzg zwartg catosé, w przewadze o regularnym ksztafcie.

Nieruchomos¢ przylega bezposrednio do ulicy Tenczyriskiej o nawierzchni utwardzonej,
asfaltowej.

Dziatka 893/22 jest zabudowana budynkiem administracyjnym i warzelnig; fermentowni i
kottowni; lezakowni, muzeum (obecnie restauracja), destylatorni i magazynu; lezakowni,
degustacji, magazynu i bednarni: oraz budynek warsztatu. Dziatka 893/12 jest zabudowana
budynkiem rozlewni i wiatg przy rozlewni, na dziatce znajduje sig rowniez ujecie wody. Dziatka nr
893/15 jest zabudowana budynkiem stacji transformatorowej. Na dziatce nr 893/17 znajduje sie
studnia. Dziatka nr 893/14 stanowi wewnetrzng droge.

Czgsc¢ gruntu pozbawiona zabudowy stanowi w przewazajgcej czgsci place utwardzone i ciagi
komunikacyjne, pozostata czeéé stanowi teren zielony porosniety drzewami krzewami.

Na terenie nieruchomosci znajduje sie nastepujace uzbrojenie techniczne:
- linia energetyczna (220, 380 V)

- sie¢ kanalizacyjna

- sie¢ wodociggowa

- sie gazowa

- siec¢ teletechniczna
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2.4.2. Opis budynkéw

Budynek browaru

Kompleks o zwartej zabudowie, sktadajgcy si¢ z czterech budynkdw:
Budynek administracyjny i warzelnia

Budynek fermentowni i kottownia

Budynek lezakowni, magazynu, muzeum (restauracja), destylacji
Budynek lezakowni, magazynu, degustacji, bednarni

Budynek administracyjny i warzelnia

Lp. | Nazwa elementu Opis techniczny
1. | Rodzaj zabudowy, | Budynek w zabudowie zwartej przylegajagcy do sasiednich czesci
wielkod¢ budynku budynku, strong pétnocng - dwu kondygnacyjny z poddaszem nie
uzytkowym przylega do fermentowni i kottowni, od strony wschodniej
podpiwniczony z zachodniej poziom parteru (wejscie do cz.
administracyjnej i socjalnej).
2. | Fundamenty i mury | Fundamenty i mury - kamienne,
fundamentowe
3. | Sciany - mury Sciany ~ mury wykonane metodg tradycyjna z kamienia wapiennego i
cegly na zaprawie wapiennej, grub. od 80 do 120 cm
4. | Stropy Nad piwnicg, parterem i pietrem — sklepienia, kolebkowe, krzyzowe i
typu kleina na diwigarach stalowych oraz zelbetowe
5. | Dach Konstrukcja dachu drewniana o petnym odeskowaniu kryty ptytami
bitumicznymi "onduline" Na krokwiach utozono folie wstepnego krycia
6. | Tynki  wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. Ill, oktadziny z ptytek w
oktadziny scienne pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
7. | Podtogii posadzki Piwnice - posadzki przemystowe. Pomieszczenia parteru | pieter: podtogi
z wykfadziny przemystowej, pom. sanitarne ptytki, korytarze, klatki
schodowe i schody oktadzina z plytek typu "Gres", pomieszczenia
socjalne - panele
7. | Elewacje zewnetrzne Elewacja zachodnia elewacje tynk cementowy nakrapiany, malowany
farbg akrylowa zewnetrzna
8. | Kominy Murowane z cegly petnej, otynkowane
9. | Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm
obrébki blacharskie
10. | Klatka schodowa W cz. administracyjnej dwubiegowa o konstrukcji zelbetowej obtozona
plytkami typu "Gres" pozostate w konstrukcji stalowej ze stopnicami
stalowymi
11. | Stolarka okienna Okna z tworzyw sztucznych
12. | Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne wraz z oscieznicy drewniane, drzwi wewnetrzne
drewniane, z aluminium i z tworzyw sztucznych
13. | Instalacja wodna Rury stalowe ocynkowane, czg$ciowo z tworzyw sztucznych
14. | Instalacja kanalizacyjna Rury kamionkowe i z tworzyw sztucznych
15. | Instalacja c.o. Przewody z rur stalowych ocynkowanych. Grzejniki zeliwne, panelowe i
radiatorowe
16. | Instalacja elektryczna
17. | Instalacja odgromowa
18. | Schody zewnetrzne Kamienne i betonowe

CONSULTOR Sp. z o.0.

-11-




Budynek fermentowni i kottownia

Lp. | Nazwa elementu Opis techniczny
1. | Rodzaj zabudowy, | Budynek dwu kondygnacyjny w zabudowie zwartej przylegajgcy do
wielkos¢ budynku sgsiednich czesci budynku: strong pétnocna przylega do cz. warzelni,
strong potudniowa do: lezakowni, muzeum, magazynu i destylatorni, do
strony zachodniej posadowiony jest na poziomie terenu, natomiast od
wschodniej jest podpiwniczony
2. | Fundamenty i mury | Fundamenty i mury fundamentowe - kamienne,
fundamentowe

3. | Sciany - mury Sciany — mury wykonane metodg tradycyjng z kamienia wapiennego na
zaprawie i cegly na zaprawie cementowo - wapiennej wapiennej, grub. od
80 do 120 cm. Kottownia i cz. fermentowni zostata dobudowana pézniej
Jjako budynek jednokondygnacyijny. Sciany grub. 57 cm

4. | Stropy Nad piwnica, parterem i pietrem — sklepienia, kolebkowe, krzyzowe i typu
kleina na diwigarach stalowych oraz zelbetowe Nad kottownig strop
gestozebrowy typu "DMS"

5. | Dach Konstrukcja dachu drewniana o petnym odeskowaniu kryty ptytami
bitumicznymi "onduline". Nad kottownia i cz. fermentowni dach ptaski o
konstrukcji drewnianej kryty jw.

6. | Tynki wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. Ill, oktadziny z piytek w

oktadziny scienne pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych

7. | Podtogiiposadzki Piwnice - posadzki przemystowe. Pomieszczenia parteru i pigter: podtogi z
wyktadziny przemystowej, pom. sanitarne plytki, typu "Gres". Kottownia
posadzka cementowa.

8. | Elewacje zewnetrzne Elewacja zachodnia elewacje tynk cementowy nakrapiany, malowany
farbg akrylowa zewnetrzna

9. | Kominy Murowane z cegly petnej, spoinowane i z blachy aluminiowej w cz.
fermentacyjne;j.

10. | Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm

obrébki blacharskie

11. | Schody W konstrukgji stalowej ze stopnicami stalowymi

12. | Stolarka okienna Okna z tworzyw sztucznych

13. | Stolarka drzwiowa Drzwi zewngtrzne wraz z oicieznica drewniane, drzwi wewnetrzne
drewniane, z aluminium i z tworzyw sztucznych

14. | Instalacja wodna Rury stalowe ocynkowane, czesciowo z tworzyw sztucznych

15. | Instalacja kanalizacyjna | Rury kamionkowe i z tworzyw sztucznych

16. | Instalacja c.o. Przewody z rur stalowych ocynkowanych. Grzejniki zeliwne, panelowe i
radiatorowe

17. | Instalacja elektryczna
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Budynek lezakowni, magazynu, muzeum (obecnie restauracja), destylacji

Lp. | Nazwa elementu Opis techniczny
1. | Rodzaj zabudowy, | Budynek w zabudowie zwartej przylegajacy do sasiednich czesci budynku,
wielkos¢ budynku strong pdtnocna taczy sie piwnicami z dalsza czgscig lezakowni, od strony
wschodniej podpiwniczony z zachodniej poziom parteru.
2. | Fundamenty i mury Fundamenty i mury - kamienne,
fundamentowe
3. | Sciany - mury Sciany — mury wykonane metoda tradycyjng z kamienia wa piennego i cegly
na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej grub. od 80 do 120 cm
4. | Stropy Nad piwnica, parterem i pietrem — sklepienia, kolebkowe, krzyzowe i typu
kleina na dZwigarach stalowych oraz zelbetowe
5. | Dach Konstrukcja dachu nad cz. magazynowa drewniana o petnym odeskowaniu
kryty ptytami bitumicznymi "onduline”. Od spodu do krokwi podwieszone
sg ptyty pilsniowe lakierowane
6. | Tynki wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. Ill, oktadziny z ptytek w
oktadziny écienne pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
7. | Podtogii posadzki Piwnice - posadzki przemystowe. Pomieszczenia parteru i pigter: podtogi z
wyktadziny przemystowej, pom. sanitarne ptytki, korytarze, klatki
schodowe i schody okiadzina z ptytek typu "Gres"
8. | Elewacje zewnetrzne Elewacja zachodnia elewacje tynk cementowy nakrapiany, malowany
farbg akrylowg zewnetrzna
9. | Kominy Murowane z cegty petnej, otynkowane
10. | Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm
obrébki blacharskie
11. | Klatka schodowa W cz. administracyjnej dwubiegowa o konstrukcji zelbetowe] obfozona
ptytkami typu "Gres" pozostate w konstrukcji stalowej ze stopnicami
stalowymi
12. | Stolarka okienna Okna z tworzyw sztucznych
13. | Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne wraz z oscieznica drewniane, drzwi wewnetrzne
drewniane, z aluminium i z tworzyw sztucznych
14. | Instalacja wodna Rury stalowe ocynkowane, czeéciowo z tworzyw sztucznych
15. | Instalacja kanalizacyjna | Rury kamionkowe i z tworzyw sztucznych
16. | Instalacja c.o. Przewody z rur stalowych ocynkowanych. Grzejniki zeliwne, panelowe i
radiatorowe
17. | Instalacja elektryczna
18. | Instalacja odgromowa
19. | Schody zewnetrzne Kamienne i betonowe
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Budynek lezakowni, magazynu, degustacji, bednarni

Lp. | Nazwa elementu Opis techniczny
1. | Rodzaj zabudowy, | Budynek w zabudowie zwartej przylegajgcy do sgsiednich czeici budynku,
wielkos¢ budynku strong pdtnocng taczy sie piwnicami dalsza czgscig lezakowni, od strony
wschodniej podpiwniczony z piwnicami degustacji, zachodniej poziom
parteru (brama wjazdowa do lezakowni).
2. | Fundamenty i mury | Fundamentyi mury - kamienne,
fundamentowe
3. | Sciany - mury Sciany — mury wykonane metoda tradycyjng z kamienia wapiennego i cegly
na zaprawie wapiennej i cementowo-wapiennej grub. od 80 do 120 em
4, | Stropy Nad piwnica— sklepienia, kolebkowe,
5. | Dach Konstrukcja dachu nad cz. magazynowa konstrukcja stalowa ptytami
bitumicznymi "onduline
6. | Tynki wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. lll, oktadziny z ptytek w
oktadziny Scienne pomieszczeniach sanitarnych i technologicznych
7. | Podtogii posadzki Piwnice - posadzki przemystowe. Pomieszczenia piwnic: podtogi
przemystowe, pom. sanitarne plytki, pom. magazynowe posadzka
cementowa
8. | Elewacje zewnetrzne Elewacja zachodnia elewacje tynk cementowy nakrapiany, malowany
farbg akrylowg zewnetrzna
9. | Kominy Murowane z cegly petnej, otynkowane
10. | Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm
obrobki blacharskie
11. | Klatka schodowa W cz. degustacja jednobiegowe zabiegowe betonowe obfozone zatarta
zaprawg cementowg, balustrada stalowa
12. | Stolarka okienna Okna drewniane i stalowe
13. | Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne wraz z oscieznica drewniane, drzwi wewnetrzne
drewniane, bramy drewniane. W lezakowni plastikowe
14. | Instalacja wodna Rury stalowe ocynkowane, czgsciowo z tworzyw sztucznych
15. | Instalacja kanalizacyjna | Rury kamionkowe i z tworzyw sztucznych
16. | Instalacja c.o. Przewody z rur stalowych ocynkowanych. Grzejniki zeliwne, panelowe i
radiatorowe
17. | Instalacja elektryczna
18. | Instalacja odgromowa
19. | Schody zewnetrzne Kamienne i betonowe
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PODSUMOWANIE POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa budynku administracyjnego i warzelni:

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia 772,62 322,24
Parter 331,75

Pietro 332,99

2 pietro 107,88

Strych nieuzytkowy (180,05)

Powierzchnia uzytkowa budynku fermentowni i kottowni:

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia 758,61 592,25
Piwnice 268,33
parter 490,28

Powierzchnia uzytkowa budynku lezakowni, magazynu, muz

eum, destylacji:

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia 2 430,07 1788,48
Piwnice 859,72

Parter 1570,35

Strych nieuzytkowy (100,15)

Powierzchnia uzytkowa budynku lezakowni, magazynu, degustacji, bednarni:

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia 1 645,26 1002,29
Piwnice 833,77
Parter 811,50

Powierzchnia uzytkowa budynku browaru (4 budynki)

Wyszczegblnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia 5 606,56 3 705,26
Wiaty 135,17
Strychy nieuzytkowe (280,19)

Stan techniczny

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej oraz dokumentacji technicznej stwierdzono, e budynki
znajdujy sig dobrym stanie technicznym, w ostatnim czasie wykonano szereg prac remontowych i
wykonczeniowych. W ogledzin stwierdzono nieliczne przecieki pokrycia dachowego w czeci magazynowej.
Czes¢ pomieszczerh wymaga wykoriczenia i przeprowadzenia remontéw.
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Budynek rozlewni

Lp. Nazwa elementu Opis techniczny
1. Rodzaj  zabudowy, | Budynek jest budynkiem wolnostojacym, czesciowo podpiwniczonym
wielkos$¢ budynku
2. Fundamenty i mury Fundamenty i mury - kamienne i ceglane,
fundamentowe
3. Sciany - mury Sciany — mury wykonane metoda tradycyjng cegly na zaprawie cementowo
- wapiennej, grub. od 25 do 64 cm
4, Stropy Nad piwnicg,— sklepienia, odcinkowe, fukowe typu kleina na dzwigarach
stalowych i zelbetowe. Na parterze sufity podwieszone
5. Dach Konstrukcja dachu drewniana o petnym odeskowaniu kryty ptytami
bitumicznymi "onduline” Na krokwiach utozono folie wstepnego krycia
6. Tynki wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. lll, oktadziny z ptytek w
oktadziny $cienne pomieszczeniach sanitarnych w pom. technologicznych na $cianach sg
boazerie z listew PCV
7. Podtogi i posadzki Piwnice - cementowe i z ptytek "przyborskich" Pomieszczenia parteru:
podiogi z wyktadziny przemystowej (skatodrzewne - ksylolitowe), pom.
sanitarne ptytki,
8. Elewacje zewnetrzne | Elewacja zachodnia elewacje tynk cementowy zatarty na gtadko,
malowany farbg akrylowg zewnetrzna
9. Kominy Murowane z cegly petnej, otynkowane
10. Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowe] ocynkowanej grub. 0,7 mm
obradbki blacharskie
11. Stolarka okienna Okna z tworzyw sztucznych
12. Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne wraz z oscieznica drewniane, drzwi wewnetrzne
drewniane, z aluminium i z tworzyw sztucznych
13. | Instalacja wodna Rury stalowe ocynkowane, czesciowo z tworzyw sztucznych
14. Instalacja Rury kamionkowe i z tworzyw sztucznych
kanalizacyjna
15. Instalacja c.o. Przewody z rur stalowych ocynkowanych. Grzejniki zeliwne, panelowe i
radiatorowe
16. Instalacja elektryczna
17. Instalacja
odgromowa
18. Schody zewnetrzne Kamienne i betonowe

PODSUMOWANIE POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa budynku rozlewni

Wyszczegdlinienie

pow. uzytkowa pow. zabudowy

Powierzchnia 1719,26 1796,79
Wiata 108,95 109,03
Strych nieuzytkowy (341,93) -
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Stan techniczny
Na podstawie przeprowadzone] wizji lokalnej oraz dokumentacja z przegladéw budowlanych stwierdzono, ze
budynek znajduje sie dobrym stanie technicznym, w ostatnim czasie wykonano szereg prac remontowych i

wykoriczeniowych.

Budynek warsztatu

Lp. Nazwa elementu Opis techniczny
1. Rodzaj zabudowy, wielkosé Budynek jest budynkiem wolnostojacym, parterowym
budynku
2. Fundamenty i mury | Fundamenty i mury - kamienne i ceglane,
fundamentowe
3. Sciany - mury Sciany — mury wykonane metoda tradycyjng cegly na zaprawie
cementowo - wapiennej, grub. od 25 do 64 cm
4. Stropy Nad parterem— ptyta betonowa oparta na dzwigarach
stalowych
5. Dach Konstrukcja dachu drewniana o petnym odeskowaniu kryty
papg
6. Tynki wewnetrzne i oktadziny | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. 11,
scienne
7. Podtogi i posadzki Posadzki z zaprawy cementowej zatarte na gtadko
8. Elewacje zewnetrzne Elewacje tynk cementowy zatarty na gtadko, malowany farbg
akrylowa zewnetrzna
9. Kominy Murowane z cegly petnej,
10. Rynny, rury spustowe obrébki | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm
blacharskie
11. Stolarka okienna Okna z tworzyw drewniane
12. | Stolarka drzwiowa Brama wraz z oscieznicg drewniane, ]

PODSUMOWANIE POWIERZCHNI

Powierzchnia uzytkowa budynku

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa pow. zabudowy

Powierzchnia

59,47 85,47

Stan techniczny

Na podstawie przeprowadzone]j wizji lokalnej stwierdzono, ze budynek znajduje sie w ztym stanie

technicznym, wymaga przeprowadzenia prac remontowo wykorczeniowych.
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Budynek stacji transformatorowej

Lp. Nazwa elementu Opis techniczny
1 Rodzaj  zabudowy, | Budynek jest budynkiem wolnostojacym, parterowym
wielkos$¢ budynku
2. Fundamenty i mury | Fundamenty i mury - betonowe
fundamentowe
3. Sciany - mury Sciany — mury wykonane metoda tradycyjng cegty na zaprawie cementowo
- wapiennej, grub. od 25 do 38 ¢cm
4, Stropodach Prefabrykowane ptyty dachowe. Kryty ptytami bitumicznymi "onduline"
6. Tynki wewnetrzne i | Zaprawa cementowo - wapienna, tynki kat. 1],
okfadziny scienne
7. Podtogi i posadzki Posadzki z zaprawy cementowe] zatarte na gtadko
8. Elewacje zewnetrzne | Elewacje tynk cementowy
10. | Rynny, rury spustowe | Wykonane z blachy stalowej ocynkowanej grub. 0,7 mm
obrobki blacharskie
11. | Stolarka drzwiowa Drzwi jedno i dwuskrzydtowe z o$cieznicami - stalowe J

PODSUMOWANIE POWIERZCHNI

Wyszczegolnienie

pow. zabudowy }

Powierzchnia

30,01

Stan techniczny
Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej stwierdzono, ze budynek znajduje sie dobrym stanie
technicznym.

Wiata przy rozlewni

Lp. Nazwa elementu Opis techniczny
i Rodzaj zabudowy, | Wiata jest budynkiem przylegajagcym potudniowa strong do budynku
wielkos¢ budynku rozlewni
2. Fundamenty i  mury | Fundamenty i mury - fundamenty pod stupki podtrzymujace $ciany i
fundamentowe konstrukcje dachu,
3. Sciany - mury Sciany — mury wykonane z betonu grubosci 15 cm, miedzy stupami z
dwuteownika NP 150
5. Dach Konstrukcja dachu stalowa kratowa kryta plytami bitumicznymi
"onduline"
7. Podtogi i posadzki Posadzki z zaprawy cementowej zatarte na gtadko

PODSUMOWANIE POWIERZCHNI

Wyszczegdlnienie

pow. uzytkowa

pow. zabudowy

Powierzchnia

128,47

131,99
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Stan techniczny

Na podstawie przeprowadzone] wizji lokalnej oraz dokumentacja z przegladéw budowlanych stwierdzono, ze

budynek znajduje sie dobrym stanie technicznym

Na nieruchomosci potozone s3 ponadto budowle:
- studnia

- komin kotfa (nieczynny)

- ogrodzenie zaktadu

- separator wod opadowych

- drogi i place

- silos zelbetowy

Budowle powyisze s objete zakresem wyceny.

taczna powierzchnia uzytkowa obiektéw budowlanych wynosi: 7 755,80 m2.
Powierzchnie uzytkowa ustalono na podstawie dokumentacji inwentaryzacyjnej oraz ksigzek obiektow

budowlanych.
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3. ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU
Tenczynek — wies w Polsce potozona w wojewddztwie matopolskim, w powiecie krakowskim,
najwieksza wie$ gminy Krzeszowice.
Krzeszowice — siedziba gminy miejsko-wiejskiej Krzeszowice. Miasto jest jednym z osrodkéw
miejskich aglomeracji krakowskiej. Krzeszowice naleza do Jaworznicko-Chrzanowskiego Okregu
Przemystowego.
Wedtug danych z 31 grudnia 2011 r. miasto miato 10 288 mieszkafcéw!). Potoione jest ok. 25 km
na zachdéd od centrum (18 km od granicy) Krakowa, przy linii kolejowej nr 133 (Krakdw—Katowice) i
przy drodze krajowej nr 79(ul. Kosciuszki, ul. Trzebiniska) (potudniowa cze$¢ miasta). W latach 1928—
1966 miasto miato status uzdrowiska o charakterze uzyteczno$ci publiczne;.
Piramida wieku mieszkaricéw Krzeszowic w 2014 r.[2!:

Piramida wieku mieszkahcéw Krzeszowic, 2014

(Zrodto GUS)
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B Kobiety MMezczyzni

Zgodnie z art.4 pkt.16 UoGN przez nieruchomoé¢ podobng nalezy rozumieé nieruchomoéé, ktéra
jest poréwnywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na potozenie, stan
prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartoéé.
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W przypadku wycenianej nieruchomoéci najbardziej istotng cechg wptywajaca na wartoéé rynkowg
gruntu jest jej rodzaj — browar i gorzelnia.

Po przeanalizowaniu rynku nieruchomosci stwierdzono, iz w ostatnim czasie na rynku polskim nie
zanotowano transakcji nieruchomoscia podobng - zabudowang browarem o zblizonych

parametrach. W takim przypadku, dla okre$lenia wartosci rynkowej nieruchomoéci zastosowano

metode zyskow,

W 2021 roku producenci alkoholu beda nadal mierzyli sie ze skutkami pandemii, ale takze z nowymi
przepisami, jak podatki. Bylismy réwniez éwiadkami postgpujacych trendéw na rynku alkoholi,
takich jak: rozwdj segmentu premium, wzmocnienie pozycji alkoholi rzemieslniczych czy rosngca
popularnos¢ alkoholi bez procentéw. Producenci alkoholi licza takze na aktualizacje przepiséw
dotyczacych sprzedazy alkoholu przez internet.

Pandemia korona-wirusa nie zniechecita Polakéw do spozywania alkoholu, cho¢ mozna powiedzie¢,
ze w 0g0Inym ujeciu rynek alkoholi mierzy sie z umiarkowang stagnacjg. Z raportu agencji ba dawczej
Nielsen wynika wprawdzie, ze wiekszo$¢ produktéw alkoholowych odnotowata w czasie pandemii
wzrost sprzedazy. Nie oznacza to jednak, ze kryzys ominat wszystkich producentéw napojow
alkoholowych — najbardziej ucierpieli Ci, ktérzy swojg dziatalnos¢ opierali gtdwnie na wspotpracy z
sektorem HoReCa. Ostatnie badania wskazujg takze, ze mimo rosngcej, ogolnej sprzedazy alkoholu,
zmieniajg si¢ wybory konsumentéw odnoénie wyboru rodzaju spozywanego trunku, jak i
przyzwyczajenia dotyczace samej konsumpcji. Z badari wynika, ze niezmiennie od lat 7 alkoholi
najchetniej wybierano piwo i wddke — nie ulegto to zmianie takie w czasie pandemii. Bardzo
dynamicznie rozwija sie takze kategoria win, wéréd ktérych najszybciej rosnie kategoria win
musujacych. Coraz chetniej siegamy takze po mniej popularne rodzaje alkoholu.

Od kilku lat jeste$my Swiadkami postepujacej rewolucji kraftowej na rynku piwa i wdédki. Od
niedawna przenosi sie ona takze na inne kategorie, w tym na rynek alkoholi mocnych, co bedzie
nadal postgpowac¢ w nadchodzacych miesigcach. Otwartoéé na nowe, nietypowe smaki oraz
jakosciowe wyroby to wypadkowa kilku czynnikéw. Z jednej strony to efekt rosngcej zamoznodci
Polakow oraz swiadomosci konsumenckiej odnoénie wybieranych produktéw. Zwracamy coraz
wigkszg uwage na to, co spoiywamy i nie dotyczy to jedynie alkoholi, ale catego sektora
spozywczego. Z réznych badari konsumenckich wynika takze, ze jesteSmy w stanie zaptaci¢ wiecej
za dobry, jakoéciowy produkt. Kolejna zwigzana z tym rzecz, spotggowana m.in. przez pandemie, to
nasilajacy sig patriotyzm konsumencki. Jak nigdy weczesniej, dla Polakéw stato sie wazne wspieranie
rodzimej gospodarki, w tym przede wszystkim lokalnych, rzemiesiniczych producentdw, ktdrzy nie
majg tak wielkiej sity przebicia jak rynkowi giganci, oferujgc przy tym dobry, sprawdzony produkt.
Warto wspomniec, ze pandemia przyniosta wielu, mniejszym producentom kraftowym spore straty
—zwfaszcza tym, ktérych sprzedaz skupiata sie w kanale HoReCa. Nadchodzace miesigce i czekajgca
nas gospodarcza odwilz bedg oznaczaty dla wielu z nich odrabianie strat oraz dalszy rozkwit
nieprzemystowej produkcji — nie tylko w segmencie piwa, ale takze wodki, whisky czy nalewek.
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4. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE) NIERUCHOMOSCI

4.1. Okreslenie rodzaju wartosci
Celem niniejszego opracowania jest okreélenie wartoéci rynkowej nieruchomosci wedtug aktualnego
sposobu uzytkowania pod katem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu emisji obligacji. Wartoé¢é
przedmiotu wyceny okreslona zostata przy zastosowaniu metody zyskéw z wykorzystaniem techniki
kapitalizacji prostej.

4.2. Metodyka wyceny
Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny mozna uzyskac za
nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym a
sprzedajgcym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg sie w sytuacji przymusowej.
Wyboru metodyki szacowania wartoci rynkowej nieruchomosci dokonano uwzgledniajac cel
wyceny, stosownie do obowigzujgcych przepiséw prawnych oraz majac na wzgledzie charakter
nieruchomosci, a takze rodzaj i ilos¢ informacji.
Z analizy przepiséw prawnych wynika, iz wycena nieruchomosci powinna byé przeprowadzona na
podstawie ich wartosci rynkowej. Do okreélenia warto<ci rynkowej analizowanej nieruchomoéci
zabudowanej budynkami browaru i gorzelni w Tenczynku bedacych wiasnoscig Spétki Manufaktura
Piwa Wodki i Wina S.A., wg aktualnego sposobu zagospodarowania, zastosowano podejscie
dochodowe - metode zyskéw przy uzyciu techniki kapitalizacji prostej dochodu netto.
Przy stosowaniu podejécia dochodowego konieczna jest znajomos¢ dochodu uzyskiwanego lub
mozliwego do uzyskania z czynszéw i z innych dochoddw z nieruchomoéci stanowigce] przedmiot
wyceny oraz z nieruchomosci podobnych. W podejéciu dochodowym stosuje sie metode
inwestycyjng albo metode zyskdw.
Metodg inwestycyjng, w ktérej podstawa obliczania dochodu z nieruchomosci sg wptywy czynszowe,
uzyskiwane z najmu, dzierzawy i innych praw do nieruchomosci, oraz wptywy pozaczynszowe.
Typowymi nieruchomosciami, w przypadku ktorych stosuje sie metode inwestycyjng, sg obiekty:
biurowe, magazynowe, handlowe, lokale uzytkowe, garaze wielostanowiskowe itp. Wptywy w tego
rodzaju obiektach dotyczg gruntu | jego czedci sktadowych, ktérymi sg w szczegolnosci budynki i
budowle.
Metode zyskéw stosuje sig przy okreélaniu wartoéci nieruchomoéci przynoszacych lub mogacych
przynosi¢ dochdd, ktérego wysokoéci nie mozna ustalic w wyzej wymieniony sposdb. Dochdd ten
odpowiada udziatowi wtasciciela nieruchomoéci w dochodach osigganych z dziatalnosci prowadzone;j
na nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny i na nieruchomosciach podobnych. Typowymi
nieruchomosciami, dla ktérych stosuje sie metodg zyskéw sa: hotele, stacje benzynowe, restauracje,
obiekty sportowo-rekreacyjne, sale widowiskowe, kina itp. Wptywy w tego rodzaju obiektach
uzaleznione sg od dochoddw z dziatalnoéci prowadzonej na nieruchomosci, w szczegélnosci przez
uzytkownika i stanowia odpowiednik wptywdw czynszowych,
Metodeg inwestycyjng i metode zyskéw stosuje sig przy uiyciu techniki kapitalizacji prostej albo
techniki dyskontowania strumieni dochoddw.
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W technice kapitalizacji prostej wartoé¢ nieruchomodci okreéla sie jako iloczyn stabilnego strumienia
dochodu rocznego mozliwego do uzyskania z wycenianej nieruchomosci i wspétczynnika kapitalizacji
lub iloraz stabilnego strumienia dochodu rocznego i stopy kapitalizacji.

Technike kapitalizacji proste] mozna stosowaé w przypadku, gdy z przeprowadzone] analizy stanu
nieruchomosci wynika, iz zasadne jest przyjecie zatozenia, ze dochdd przyjmowany do kapitalizacji
jest stabilny w nieskoriczenie dtugim okresie. Ryzyko zmian poziomu dochodu, wynikajgce ze zmian
na rynku nieruchomosci, uwzglednia sie w stopie kapitalizaciji. Dla wycenianej nieruchomoéci mozna
przyja¢ zatozenie stabilizacji dochodu z uwagi na specyfike dziatalnosci prowadzone] z
wykorzystaniem nieruchomosci, tj. produkcje energii cieplnej z jednoczesnym wytwarzaniem energii
elektrycznej dla stabilnego grona odbiorcéw. Zarzad Spotki przedstawit prognoze finansowg
zaktadajgcg w najblizszych latach przyrost przychoddw ze sprzedazy oraz kosztéw operacyjnych
wynikajacy jedynie z przewidywanej inflacji. W takim wypadku zasadne jest zastosowanie techniki
kapitalizacji prostej zamiast techniki dyskontowania strumieni dochoddw dla szczegdtowego okresu
prognozy.

W metodzie zyskow stosowanej do wyceny nieruchomodci, gdzie jest lub moze byé przyjete
zatozenie, ze dziatalno$¢ prowadzi uzytkownik, konieczne jest ustalenie dochodu operacyjnego netto
uzytkownika (DONU) jako réznicy dochodu brutto uzytkownika (DBU) i wydatkdw operacyjnych
(WO). Obliczenie dochodu operacyjnego netto wtasciciela nieruchomoéci (DON) wyznacza sie
poprzez uwzglednienie udziatu wiasciciela nieruchomoéci w dochodzie operacyjnym netto
uzytkownika (DONU). Wysoko$¢ tego dochodu wyznacza sig na podstawie danych rynkowych lub w
inny uzasadniony sposdb.

Do kosztéw operacyjnych uzytkownika zalicza si¢ wszelkie wydatki zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci i warunkujgce uzyskanie spodziewanych wptywdéw. Obejmujg one w szczegdlnosci:
koszty zakupu towaréw, materiatéw i ustug, ptace personelu wraz z narzutami, koszty zwigzane
z odtwarzaniem majatku trwatego i wyposazenia, koszty reklamy itp.

Do wydatkdw operacyjnych ponoszonych przez wtagciciela naleza:

e podatki od nieruchomosci

° optaty roczne za uzytkowanie wieczyste gruntu
¢ koszty mediow

* naktady na konserwacje i naprawy biezgce

e koszty zarzadzania

e koszty ubezpieczenia i ochrony nieruchomoéci
e inne koszty ponoszone okresowo.

Przy okreslaniu wartoéci rynkowej do wydatkéw operacyjnych nie zalicza sie: odpiséw
amortyzacyjnych; sptat rat kapitatowych i odsetkowych od kredytow lub pozyczek; naktadéw na
remonty, przekraczajgcych biezgcg dbatos$é o stan techniczny i standard uzytkowy, ptaconego przez
uzytkownika podatku dochodowego.

Do wydatkow operacyjnych zalicza sie réwniez éredni roczny naktad zwigzany z powtarzajgcymi sie
regularnie wydatkami na wymiang elementéw statego wyposazenia — z czgstotliwoscig co najmnie;j
raz na kilka lat, co jest uzasadnione wymogami rynkowymi.
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W technice kapitalizacji prostej warto$¢ nieruchomoéci obliczana jest wedtug wzoru:
1
Wr = DON X ElubWR:DON X Wy

gdzie:

Wkr — wartos¢ rynkowa nieruchomosci:

DON - dochéd operacyjny netto przyjmowany do kapitalizacji
R — stopa kapitalizacji;

Wk— wspétczynnik kapitalizacji.

Nalezy ponadto zwrdci¢ uwage, ze nieruchomoéci wyceniane metodg zyskéw majg ztozong postaé
fizyczng i ekonomiczng, co powoduje, ze wystepujg w obrocie jako dziatajgce gospodarczo obiekty,
obejmujace zréznicowane aktywa niezbedne do prowadzenia dziatalnosci. Oprécz nieruchomodci
obiekty takie obejmujg takie ruchomosci (meble, wyposazenie i urzgdzenia) oraz wartosci
niematerialne i prawne, a takze tzw. zbywalny goodwill, ktéry stanowi skiadnik wartosci
niematerialnych i prawnych, zwigzany z posiadaniem marki, reputacji, zaufania klientéw itp., i ktory
jest przenoszony na nabywce w przypadku obrotu takim obiektem. Wartos¢ okreélona metoda
zyskow obejmuje zatem — oprécz nieruchomodéci — takze inne sktadniki majatku.

4.3. Okreslenie wartosci nieruchomoéci
4.3.1. Zatozenia do wyceny
Przedmiotowa nieruchomoé¢ zabudowana jest budynkami browaru, nalezacymi do spotki
Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A. funkcjonujacej w sektorze alkoholi. Aktualnie na terenie
nieruchomosci prowadzona jest inwestycja polegajgca na modernizacji obiektéw. Nieruchomosé ta
ma potencjat gospodarczy, w konsekwencji moze by¢ wyceniana na podstawie oceny mozliwoéci do
utrzymania dochodéw na poziomie wynikajgcym z danych o dochodach uzyskiwanych z dziatalnogci
prowadzonej na nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny lub z nieruchomosci podobnych.

Wyceny nieruchomosci dokonano przy zatozeniu, 7e w nastgpnych latach bedzie funkcjonowata na
rynku - w stanie niezmienionym i w tym tez czasie bedzie generowata jednakowe dochody z
dziatalnosci na niej prowadzonej.

Na potrzeby wyceny zatozono, iz uzytkownik jest w stanie generowaé z nieruchomosci jednakowe
przychody jakie prognozowane sa w 2021 roku. Do okreélenia wysokosci przychoddéw z prowadzonej
na nieruchomosci dziatalnodci przyjeto na podstawie otrzymanych od zleceniodawcy danych
finansowych oraz proghozy finansowej roku 2021.
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4.3.2. Szacowanie stopy kapitalizacji
Dla prowadzenia szacunku wartosci rynkowej nieruchomoéci metoda dochodowg niezbedne jest
oszacowanie stopy kapitalizacji, ktéra odzwierciedla zmiane wartoéci pienigdza w czasie wynikajaca
w szczegolnosci z ryzyka inwestycji kapitatu w nieruchomoéé.
Zgodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW), stope dyskontowg wyznaczyé mozna
poprzez korekte rynkowych stép kapitalizacii, uwzgledniajgc spodziewane zmiany dochoddéw
(czynszéw) i (lub) cen nieruchomosci po okresie prognozy. Przy wyznaczaniu poziomu stopy
dyskontowej bierze sie pod uwage réinice w poziomie ryzyka osiggania dochoddw z nieruchomogci
bedacej przedmiotem wyceny oraz z nieruchomoéci, dla ktérych wyznaczono odpowiednie stopy
dyskontowe. Podstawowymi czynnikami wptywajgcymi na poziom ryzyka sa miedzy innymi:
lokalizacja, stan techniczny, standard uzytkowy, wiarygodno$¢ najemcéw, warunki zawartych uméw
najmu, wielkos¢ i rodzaj funkcji budynku, ochrona konserwatorska. Czynniki te uwzglednia sie w
przyjetym poziomie stopy dyskontowej.
W przypadku, gdy na analizowanym rynku nieruchomoéci brakuje wystarczajacych danych, stope
dyskontowa ustala sie na podstawie stop dyskontowych z dtugoterminowych inwestycji
charakteryzujgcych sie poréwnywalnym ryzykiem. Nalezy przy tym zaznaczyé, iz okreélenie stopy
dyskontowej na podstawie wynikéw analizy poziomu stop zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka na
rynku kapitatowym nie oznacza, e pomigdzy stopami zwrotu na rynku kapitatowym oraz na rynku
nieruchomosci wystepuije silna korelacja. Przyjecie jako podstawy wyznaczenia stopy dyskontowej
stopy zwrotu z inwestycji wolnych od ryzyka oznacza jedynie to, ze poziom wymaganych stép zwrotu
na rynku nieruchomosci powinien byé w dtugim okresie czasu wyzszy od poziomu stép zwrotu
z inwestycji wolnych od ryzyka o poziom wymaganej premii za wyzsze ryzyko inwestowania na rynku
nieruchomosci i w wyceniang nieruchomog¢.
Ponadto, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Wyceny RICS, 2017 r.: naleiy stosowaé
odpowiednie dyskontowanie na potrzeby éredniego wazonego kosztu kapitatu (WACC). Dwoma
podstawowymi elementami kosztu kapitatu sa koszt zadiuzenia oraz koszt kapitatu wtasnego.
Rzeczoznawca, prowadzac wyliczenia odpowiedniegj stopy zwrotu oraz stop dyskontowych, opiera
sig na réznych metodologiach, wliczajac w to model wyceny aktywow kapitatowych (CAPM), teorie
wyceny arbitrazowej oraz metody hybrydowe, w zaleznoéci od sytuacji.
Model CAPM jest zatem bez watpienia stosowany do wyznaczenia oczekiwanej stopy zwrotu w
sektorze nieruchomosci (por. chociazby Darjusz Trojanowski w swojej publikacji »Dylematy wyceny
nieruchomosci komercyjnych w Polsce”). Oczywiscie nie jest to podejscie pozbawione wad,
natomiast w sytuacji braku danych dot. pordwnywalnych stdp dyskontowych na rynku
nieruchomosci, nalezy oprzeé sie m. in. na danych pochodzacych z rynku kapitatowego.

Przyjety do okresdlenia wartosci rynkowej poziom stopy dyskontowej odzwierciedla, podobnie jak
dochody, jej poziom w ujeciu realnym, a nie nominalnym.

CONSULTOR Sp. z o.0. i



Dla wycenianej nieruchomoéci przyjeto kalkulacje stopy dyskontowej w oparciu o model wyceny

aktywow kapitatowych CAPM, w ktérym koszt kapitatu wiasnego jest ustalony wedtug wzoru:
rg=ri+fBXxX(rm-rg),

gdzie:

I ¢ — koszt kapitatu wtasnego

I'r —stopa zwrotu wolna od ryzyka

B —wspétczynnik B kapitatu wiasnego

I'm —stopa zwrotu z inwestycji godziwych

(rm—rf) — premia za ryzyko godziwe (nadwyzka stopy rynkowej ponad stopg wolng od ryzyka)

Do obliczeri przyjeto nastepujace zatoienia:

1. Stope wolng od ryzyka przyjeto na podstawie 10-letnich obligacji Skarbu Parstwa - na poziomie
4,64%. Wartos¢ okreslono na podstawie danych Ministerstwa Finanséw o przetargach na obligacje
(dane rynkowe). Z uwagi na fakt, ze obecnie mamy do czynienia z wyzszymi stopami procentowymi
- natomiast wycena dochodowa nieruchomodci bazuje na dtugim horyzoncie inwestycyjnym,
wartos¢ stopy dyskontowej przyjeto jako $rednig z przetargéw z tego roku. W ponizszej tabeli
przedstawiono wyniki przetargdw i wartogé Srednia:

Data transakcji | $rednia rentownoéé¢
13.01.2022 3,988%
27.01.2022 4,007%
11.02.2022 3,599%
24.02.2022 4,005%
11.03.2022 4,978%
24.03.2022 5,219%
12.04.2022 6,261%

wartosé érednia 4,637%

po zaokragleniu: 4,64%

2. Wspdtczynnik B przyjeto na poziomie 0,87 (kalkulacja wtasna na podstawie danych z serwisu prof.
Damodarana — srednia w okresie 2017-2022 dla sektora;

3. Premig za ryzyko rynkowe przyjeto na poziomie 5,08% (dane z serwisu prof. Damodarana - premia
za ryzyko regularne dla Polski z uwzglednieniem Country Risk Premium).

Dla powyzszych danych koszt kapitatu witasnego wyniesie:
re=4,64%+ 0,87 x 5,08% = 9,059%

W rezultacie, ustalona stopa dyskontowa wynosi: 9,06%.
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4.3.3. Okreslenie udziatu w dochodzie przypadajacego wtascicielowi
Dochdd z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomoéci przez uzytkownika, przypadajgcy wtascicielowi
(DON) przyjeto na poziomie 80% dochoddw uzytkownika (DONU), majac na uwadze gfownie
charakter prowadzonej dziatalnoéci i specyfike nieruchomoéci.

4.3.4. Prognoza finansowa i okreslenie dochodu z nieruchomoéci dla wiasciciela
Prognoza finansowa bedaca podstawg oszacowania wartoéci przysztej nieruchomosci w podejéciu
dochodowym zostata sporzadzona przez Zarzad Spétki Manufaktura Piwa Wédki i Wina S.A.

Zgodnie z przedstawionymi przez Zarzad zatozeniami, w 2021 roku przychody ze sprzedazy z
prowadzonej dziatalnosci z wykorzystaniem nieruchomodci w Tenczynku wynoszg 50 359 tys.
ztotych. Zgodnie z przedstawionymi przez zleceniodawce danymi koszty operacyjne (bez
amortyzacji) — wydatki uzytkownika, za rok 2021 wyniosty 45 303 tys. zt. Ponadto przyjeto nakfady
odtworzeniowe na poziomie 250 000 ztotych rocznie celem zapewnienia biezgcej dbatosci o stan
techniczny i standard uzytkowy nieruchomosci. W ponizszej tabeli przedstawiono obliczenia
prognozowanego dochodu operacyjnego netto uzytkownika:

TABELA. Prognozowany dochéd operacyjny netto uzytkownika (DONU oraz wiadciciela (DON) dla
roku 2021

2E0 R lstlenViodey iR e & _2!'
Przychody operacyjne (wptywy uzytkownika) 50359
Koszty operacyjne (bez amortyzacji) 45 303
Naktady na utrzymanie techniczne nieruchomoéci 250
Dochéd operacyjny netto (DONU) przypadajacy na uzytkownika 4807
udziat wtasciciela w uzyskiwanych dochodach 80,00%
Dochéd operacyjny netto (DON) przypadajacy na wiagciciela | Vb donit JaIRAL

Zrédto: Opracowanie wiasne

4.4. Wynik koricowy wyceny
Ponizej zaprezentowano parametry wyceny dochodowej technikg kapitalizacji prostej (iloraz
dochodu operacyjnego netto i stopy dyskonta).

TABELA. Wartos¢ rynkowa nieruchomoséci w podejsciu dochodowym

Wyszczegolnienie

Dochdd operacyjny netto (DON) przypadajacy na wiasciciela 3 845
Stopa dyskontowa 9,06%
Warto$¢ dochodowa wycenianej nieruchomosci 42 439

Zrédto: Opracowanie wiasne
Zgodnie z zaprezentowanymi wynikami przy zastosowaniu podejscia dochodowego, uzyskano
wynik wyceny rynkowej nieruchomoséci w Tenczynku na poziomie 42 439 000,0 ztotych (po
zaokragleniu do tys. ztotych).
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Wartos¢ rynkowa nieruchomoéci (prawo uizytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem
wiasnosci pofozonych na tym gruncie budynkéw), zapisanej w KW KR2K/00030302/3, WYynosi,
po zaokragleniu:

42 439 000,00 zi

(stownie ztotych: czterdziesci dwa miliony czterysta trzydziesci dziewiec tysiecy)

5. KLAUZULE | ZASTRZEZENIA
1. Niniejszy operat szacunkowy moze by¢ publikowany jedynie w catogci w jakimkolwiek
dokumencie bez zgody rzeczoznawcy.
2. Niniejszy operat nie moze byé wykorzystany w zadnym innym celu niz ten okreslony w
opracowaniu.
3. Operat opracowano w czesci, w oparciu o dane finansowe (prognozy) otrzymane od
zleceniodawcy.
4. Okresdlone wyceng warto$ci sa wartoéciami netto.

Mikotéw, dnia 10 lutego 2022 r.
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6.ZALACZNIKI

1. Obszary ryzyka zwigzanego z wyceniang nieruchomoscia
2. Wydruk komputerowy z Ksiegi Wieczystej,

3. Wypis z rejestru gruntéw

4. Mapa zasadnicza

5. Dokumentacja fotograficzna,

6. Kopia certyfikatu zawarcia obowigzkowego ubezpieczenia oc

CONSULTOR Sp. z o0.0.
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ZAtACZNIK 1 DO WYCENY

\!

Y OV VvV v

Y

Obszary ryzyka zwigzaneqo z wyceniang nieruchomoscig

Ryzyko rynku (rodzaj nieruchomosci)
Cechy fizyczne nieruchomosci — powierzchnia
standard

Ryzyko prawne

Ryzyko zwigzane z przeznaczeniem nieruchomosdci w p.z.p.

Ryzyko otoczenia i sgsiedztwa nieruchomoéci
Zagrozenie Srodowiskowe

Trend zmiany cen na rynku lokalnym
Przewidywany okres ekspozycji na rynku
Ocena wartosci nieruchomoéci

Kierunki rozwoju terenéw przylegtych
Ryzyko zmian lokalnych preferenc;ji
Niekorzystne cechy nieruchomosci

Ogdlna atrakcyjnoséé nieruchomodci

Mikotéw, dnia 5 maja 2022 r.

niskie
niskie
niskie
brak
brak
niskie
brak
raczej staty
6 — 12 miesiecy
stata lub wzrostowa
nieuciazliwe
niskie
brak
dobra
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Znak sprawy: GKIK-1.6621.1990.2022

Wojewoddztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Jednostka ewidencyjna: 120606_5, Krzeszowice
Obreb ewidencyjny: 0016, Tenczynek

STAROSTWO POWIATOWE W KRAKOWIE
Wydziat Geodezji, Kartografii i Katastru
30-508 Krakoéw, ul. Przy Moscie 1
tel. 12-656-72-19, 12-656-72-26
tel / fax 12-656-09-81

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW

sporzgdzono dnia: 10-02-2022 10:27:17

Nr jednostki rejestrowej: G1137

Osoby: 2

Udziat
Forma wtadania

Dane osoby fizycznej / instytuci

M
wiasnosé

SKARB PANSTWA
siedziba: al. Aleja Juliusza Stowackiego 20, 30-037 Krakéw

uzytkowanie wieczyste

Manufaktura Piwa Wodki i Wina Spétka Akcyjna z siedzibg w Lublinie REGON: 365331458 NIP:
11 9462662680
siedziba: ul. Ochotnicza 7/3A, 20-012 Lublin

Dziatki ewidencyjne: 7

Sporzadzit(a): Weronika Ciesla

Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna ;

Identyfikator Adres [ha] Dznaczanie | Fow: lia] Nr KW lub inne dokumenty
893/11 0.6832 PsVI 0.3524 KR2K/00030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/11 . Ba 0.3308 Nr 2245/2018,
893/12 KR2K/00030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/12 1.0051 Ba 10054 Nr 2245/2018,
893/14 KR2K/00030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/14 D178 Ba walrie Nr 2245/2018,
893/15 KR2K/00030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/15 0.0218 Ba O:BZ13 Nr 2245/2018,
893/17 KR2K100030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/17 0.0034. B3 Q.00 Nr 2245/2018,
893/22 KR2K/00030302/3Rep. A

120606_5.0016.893/22 1.5908 B 15908 Nr 2245/2018,
893/24 KR2K/00030302I3Rep. A

120606_5.0016.893/24 0.7381 Ba - Nr 2245/2018,

Razem powierzchnia dziatek [ha}:| 42202 |ha
Stownie: | cztery hektary dwa tysigce dwiescie dwa metry kwadratowe
Oznaczenia uzytkéw i klas
Ba - Tereny przemystowe
PsVI - Pastwiska trwate

Data: 2022.02.10 10:30:02 CET

dokument zostaf podpisany elektronicznie

....... (/ imr'c'i nazwis‘i-rg;:ssoby reprezentu;qcej argan o
lub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)




Wojewodztwo: matopolskie
Powiat: krakowski
Jednostka ewidency jna: 120606_5, Krzeszowice
Obreb: 0016, Tenczynek

KOPIAMATERIALU ZASOBU INNEGO W POSTACI NIEELEK TRONICZNE J
SKALA 1:2000

NIE AK TUALIZOWANO

Poswiadeza sig za zgodnosé riniejszejkopii z trescig materioty
paristwowsgo zasobu geodezy jnego | kartogroficznego

Organ prowadzqey paristwowy
zaséb geodezyjny i kartograficzny STAROSTA KRAKOWSKI

Nazwamaferfa‘u.zoscbu mm wqj&hdﬂu’
| )06, 10101 \

Data wykonania kopii [()q O(L (LO’L’L
Imie, nazvisko f podpis osby zup. STAROSTY
reprezentujgcej organ VAT I T TR PN
ANVAIVUNTT
magr inz. Patrycja Krzemiriska
Geodeta

w Wydzidle Geodezji, Kartografii i Katastru

893/12

893/24

Sporzqdzitla) wydruk: Patryc ja Krzeminiska

ol A 1386/1
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pansiwowy zasdh geodezyjny STAROSTA KRAKOWSKI

i kurtlwmﬁcmy
Identylikator ewidencyjny /L /!’ B
maleriatu zasobu - /Z/ .
Nazwa maleriatu zasobn M@J}Olﬂ m M‘Qd
: .

Data wykonania kopii
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DOKUMENTACIA FOTOGRAFICZNA
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